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Bundeskabinett beschlieBt Entwurf des Baulandmobilisierungsgesetzes

18. November 2020

Das Bundeskabinett hat am 04.11.2020 den Entwurf des Baulandmobilisierungsgesetzes beschlossen, der auf den
Empfehlungen der Baulandkommission beruht. Das Gesetz soll den Kommunen die Bereitstellung von Bauland
erleichtern und insbesondere die Beschleunigung des Wohnungsbaus fordern.

Zu den wesentlichen Regelungsinhalten zahlen unter anderem:
1. Umwandlungsverbot

GemaR § 250 BauGB-E soll die Aufteilung in Wohnungseigentum und die Begriindung von Bruchteilseigentum
bei bereits bestehenden Wohngebduden in Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt kiinftig einer
Genehmigung bediirfen, die nur unter engen Voraussetzungen - z.B. zugunsten von Miterben eines zu einem
Nachlass gehérenden Grundstlicks - erteilt werden soll. Ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt
im Sinne der Regelung liegt vor, wenn die ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Mietwohnungen in
einer Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu angemessenen Bedingungen besonders gefdhrdet ist (§ 201a
BauGB-E). Die Landesregierungen sollen diese Gebiete durch Rechtsverordnung bestimmen kénnen. Damit wird
den von der Landesregierung bestimmten Stellen (in der Regel: den Gemeinden) ermdglicht, Einfluss auf die in



ihrem Gebiet ablaufenden Umwandlungsvorgange zu nehmen.

Ein solcher Genehmigungsvorbehalt besteht bislang nur in Milieuschutzgebieten (§ 172 BauGB). Anstelle einer
ortlich beschrankten Geltung aufgrund entsprechender Erhaltungssatzungen soll das Umwandlungsverbot
nunmehr unter vereinfachten Voraussetzungen grofflachig in samtlichen Gebieten mit angespanntem
Wohnungsmarkt zur Anwendung gebracht werden kénnen, wobei die Genehmigungsvoraussetzungen in § 250
BauGB-E von denjenigen in § 172 BauGB erheblich abweichen.

Das Verhiltnis zwischen § 172 BauGB i.V. mit bestehenden Erhaltungssatzungen zu § 250 BauGB-E ist im Ubrigen
derzeit noch weitgehend ungeklart. Die Regelung soll zunachst bis zum 3112.2025 befristet sein.

2. Erweiterung des Baugebots

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans soll die Gemeinde nach § 176 Abs. 1 Nr. 3 BauGB-E den Eigentlimer
nunmehr durch Bescheid verpflichten kénnen, sein Grundsttick mit einer oder mehreren Wohneinheiten zu
bebauen, wenn in dem Bebauungsplan Wohnnutzungen zugelassen sind und wenn es sich um ein durch Satzung
der Gemeinde bestimmtes Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt handelt. Dabei soll die Gemeinde
auch ein den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechendes Mal der Nutzung anordnen kdnnen.

3. Neuer Bebauungsplantyp: ,Sektoraler Bebauungsplan”

Die Einflhrung von sog. ,sektoralen Bebauungsplanen” soll es Gemeinden ermdglichen, fir Flachen im
unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) in einem neuen Bebauungsplantyp festsetzen zu kénnen, dass
insbesondere nur Wohngebdude errichtet werden dirfen, die die baulichen Voraussetzungen fir eine Férderung
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung erflillen oder bei denen ein Vorhabentrager sich in einem
stadtebaulichen Vertrag dazu verpflichtet hat, die Férderbedingungen der sozialen Wohnraumférderung,
insbesondere die Mietpreisbindung, einzuhalten und die Einhaltung dieser Verpflichtung in geeigneter Weise
sichergestellt wird.

Damit wird erstmals eine Rechtsgrundlage geschaffen, um auch die Entwicklung von Wohnungsbauvorhaben im
unbeplanten Innenbereich an die dargestellten Voraussetzungen zu kntpfen. Die Mdglichkeit dieses neuen
Planungsinstruments soll zunachst bis zum 3112.2024 befristet sein.

4. Zusatzliches Vorkaufsrecht fiir Gemeinden
Gemeinden sollen nach § 25 Abs. 1 Nr. BauGB-E kiinftig

im Geltungsbereich eines Bebauungsplans an geringfligig bebauten oder brachliegenden Grundstlcken sowie

im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) an unbebauten, geringfligig bebauten oder brachliegenden
Grundstlcken

durch Satzung ihr Vorkaufsrecht begriinden kénnen, wenn diese Grundstlicke vorwiegend mit Wohngebauden
bebaut werden kénnen und es sich um ein durch Satzung der Gemeinde bestimmtes Gebiet mit einem
angespannten Wohnungsmarkt handelt.

AuRerdem soll die Frist fUr die Austbung eines gemeindlichen Vorkaufsrechts generell von zwei auf drei Monate
verlangert werden (§ 28 Abs. 2 BauGB-E).

5. Vereinfachte Erteilung von Baugenehmigungen fiir Wohngebdude

Erfreulich sind die vorgesehenen Erleichterungen fir die Zulassung von Wohngebauden. Diesbezlglich sieht der
Entwurf drei Anderungen vor:



Bis zum Ablauf des 31.12.2024 die mogliche Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
zugunsten des Wohnungsbaus in Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt unabhangig von
Befreiungsgriinden des § 31 Abs. 2 Nr.1-3 BauGB.

Innerhalb des unbeplanten Innenbereichs fiir die Anderung eines Wohngebaiudes oder die Nutzungsanderung
eines Gebdudes zu Wohnzwecken die Mdglichkeit der Abweichung von dem Erfordernis des Einfligens in die
nahere Umgebung, wenn die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht erforderlich ist.

Im AuRenbereich Erleichterungen bei der Genehmigungserteilung fur die Umnutzung vormals
landwirtschaftlich genutzter Gebaude in Wohngebaude.

Mit wesentlichen Anderungen des Gesetzentwurfs im Laufe des Gesetzgebungsverfahren wird aktuell nicht
gerechnet. Das Baulandmobilisierungsgesetz wird voraussichtlich in der ersten Jahreshdlfte 2021 in Kraft treten.
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